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1.0. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest remont i przebudowa oficyny kamienicy wraz z
zagospodarowaniem terenu, przy ul. Generata Ludomita Rayskiego 16 w Szczecinie,,
Inwestycja bedzie realizowana na dziatkach 18/16 i 18/17 obr. 1025.
Kategoria obiektu budowlanego — XIlI (pozostate budynki mieszkalne).

Zakres inwestycji objety wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe:
* przebudowa i remont budynku oficyny,

rozbiérka wewnetrznej instalacji gazu w budynku oficyny,

budowa ostony smietnikowej,

budowa ogrodzenia systemowego na granicy dziatek 18/16 i 18/17,
rozbiérka muru usytuowanego na granicy dziatek 18/16 i 18/17.

Zakres inwestycji nie objety wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe:
* budowa przytacza wodociggowego,

* budowa przytgcza elektroenergetycznego,

* wymiana nawierzchni utwardzonych terenu dziatki 18/16.

2.0. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
Na dziatce nr 18/16 usytuowana jest oficyna kamienicy frontowej Gen. L. Rayskiego 16
podlegajgca remontowi i przebudowie. W kamienicy obecnie znajdujg sie 4 lokale mieszkalne;
lokale te nie sg obecnie zamieszkate.

Na terenie dziatki nr 18/16, przy granicy z budynkiem frontowym Rayskiego 16 znajdujg sie
dwa murowane budynki gospodarcze.

Dojscie do budynku od ulicy, przez przejazd bramny budynku frontowego Rayskiego 16. Teren
podwoérza przed budynkiem (dz. 18/16) jest ptaski, utwardzony ptytami betonowymi; ptyty
réznego rodzaju, w ztym stanie technicznym.

Odpady bytowe gromadzone sg w pojemnikach na odpady bez zadnego zadaszenia, bez
wydzielonego miejsca, najczesciej pod oknami mieszkan.

Projektowany budynek przylega do budynkéw potozonych na sgsiednich dziatkach:

* od strony pétnocno-zachodniej — do budynku oficyny ul. Pitsudskiego 31 (dz. 18/17)

+ od strony potudniowo-zachodniej — do budynku oficyny prawej ul. Rayskiego 17 (dz. 18/15)
* od strony potudniowo-wschodniej — do budynku frontowego ul. Rayskiego 16 (dz. 18/31)

Na granicy dziatek 18/16 i 18/17 znajduje sie mur o wysokosci 2,00 m na catej dtugosci. Mur
wykonany jest z cegty, czesciowo otynkowany, w ztym stanie technicznym; mur przeznaczony
do rozbidérki do poziomu terenu (z pozostawieniem fundamentéw). Rzedne terenu po obu
stronach muru sg jednakowe.
2.1. Istniejaca infrastruktura
Dziatka na ktorej bedzie realizowana inwestycja jest w petni uzbrojona. Na dziatce, na
ktérych projektuje sie zagospodarowanie terenu znajdujg sie nastepujgce instalacje
infrastruktury technicznej:
* kanalizacja deszczowa,
* kanalizacja sanitarna

Budynek bedacy przedmiotem opracowania ma dostep do nastepujgcych sieci
znajdujgcych sie w ul. Gen. L. Rayskiego:

* kanalizacji ogdélnosptawne;,

* sie¢ wodociggowa,

* sie€ gazownicza,

* sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia,

« siec teletechniczna.



3.0. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
a). Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Projektuje sie zagospodarowanie terenu dziatki 18/16 polegajace na wymianie nawierzchni,
nasadzeniu zieleni wysokiej i niskiej, budowa ogrodzenia z paneli stalowych na catej
dtugosci granicy dziatek 18/16 i 18/17 oraz budowie wiaty na gromadzenia odpadow
bytowych.
Projektuje sie nowe przylgcze wodociggowe (budowa przytacza wodociggowego nie jest
objeta niniejszym wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe). Przylgcza kanalizacji
sanitarnej i elektroenergetyczne sg w dobrym stanie technicznym i nie podlegajg wymianie
ani przebudowie. Przytgcze gazu zostanie rozebrane.

Ogrodzenie

W miejscu rozebranego muru posadowionego na granicy dziatek 18/16 i 18/17 projektuje
sie systemowe ogrodzenie panelowe wykonane z drutow & 4 i @ 5 mm, wysokos¢ panela
1530 mm, powioka ocynk + malowanie proszkowe, kolor RAL 9005; catkowita wysokos¢
ogrodzenia z podmurowka 1,80m.

Przesto projektowanego ogrodzenia

Ostona smietnikowa
Ze wzgledu na brak mozliwosci zrealizowania $mietnika jako wbudowanego, projektuje sie na
terenie dziatki 18/16 zadaszong ostone $mietnikowa.
Ze wzgledu na ograniczong powierzchnie dziatki lokalizacje ostony Smietnikowej projektuje sie
w zblizeniu - 1,51m do granicy z dziatkg 18/17, 8,11m - od okien i drzwi do budynku oficyny
przy ul. Gen. L. Rayskiego 16, 5,01m - od okien i drzwi budynku frontowego znajdujgcego sie
na terenie dziatki 18/31 oraz 7,31m - od okien i drzwi budynku frontowego na dziatce nr 73.
Lokalizacja wiaty nie spetnia wymagan § 23 ust.1 pkt. 1 i 2 Rozporzgdzenia w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, dotyczacego
minimalnej odlegtosci takiego miejsca od okien i drzwi do budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz od granicy z dziatkg sasiednig. W zwigzku z tym
uzyskano pozytywng opinie Zachodniopomorskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego, znak: NZNS.9022.4.9.2025 2z dn. 19.09.2025r. na lokalizacje ostony
Smietnikowe;j.
Zaprojektowano systemowg ostone $mietnikowg wykonang w konstrukcji stalowej, z
wypetnieniem z paneli stalowych. Wszystkie elementy stalowe ocynkowane ogniowo,
malowane proszkowo na kolor RAL 7046. Pokrycie dachowe wiaty jednospadowe, wykonane
z blachy trapezowej powlekane;j.
Posadzka ostony smietnikowej wykonana z kostki betonowej szarej 10x20cm, gr. 8 cm na
podsypce piaskowej. oraz przeznaczong na trzy pojemniki 1100 | i trzy pojemniki 240 | do
selektywnej zbiorki odpadow.
b). Sposéb odprowadzania $ciekéw
Scieki bytowe bedg w catoéci odprowadzane do istniejgcej w ul. Gen. L. Rayskiego
kanalizacji ogolnosptawne;j.
c). Uktad komunikacyjny
Dojscie i dojazd do budynku bedgcego przedmiotem inwestycji nie ulega zmianie i
zapewnione jest z ul. Gen. L. Rayskiego przez przejazd bramny kamienicy frontowe;j.



d). Sposoéb dostepu do drogi publicznej
Dla budynku objetego niniejszym opracowaniem zapewniony jest dostep do drogi
publicznej, ul. Gen. L.Rayskiego.

e). Parametry techniczne sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu
INSTALACJE SANITARNE
Budynek jest zasilany w wode z miejskiej sieci wodociggowej istniejacej w ul. Gen. L.
Rayskiego, Scieki sanitarne i wody opadowe sg odprowadzane do sieci kanalizacji
ogolnosptawnej istniejgcej w ul. Gen. L. Rayskiego.
Przytacza wodociggowe
Przytgcze wodociggowe o $rednicy @ 32 zostanie wymienione na przytacze o $rednicy &
63; wymiana przytgcza nie jest objeta niniejszym opracowaniem.
Kanalizacja sanitarna
Istniejgce przytgcze sanitarne nie podlega wymianie; jest po renowacji.
Kanalizacja deszczowa
Wody opadowe bedg odprowadzane do istniejgcej w ulicy Gen. L. Rayskiego kanalizacji
ogolnosptawnej istniejgcym przytaczem.

INSTALACJE ELEKTROENERGETYCZNE

Przytacza elektroenergetyczne

Przytacze elektroenergetyczne bedzie realizowane przez dostawce energii elektrycznej, na
podstawie odrebnego opracowania.

Sieci i instalacje elektroenergetyczne

W calu zapewnienia sygnatu RTV dla obiektu projektuje sie instalacje radiowo-telewizyjna.
Na dachu budynku zostang umieszczone anteny do obioru sygnatu DVB-T oraz SAT.
Anteny zostang zamontowane na maszcie antenowym. Sygnat zostanie przestany do GPD
budynku skad nastepnie zostanie rozestany do TSM i do gniazd RTV. Bedzie mozliwos¢
przetgczenia sygnalu w GPD na operatora medialnego z ktérym zostanie podpisana
umowa o swiadczenie ustug.

INSTALACJE TELETECHNICZNE
Instalacja teletechniczna bedzie zapewniona przez wykorzystanie istniejgcego orurowania
dla instalacji teletechniczne;.

f). Uksztattowanie terenu i uktad zieleni
Zaprojektowano uksztattowanie terenu z maksymalnym, mozliwym zachowaniem
istniejgcego  naturalnego  uksztattowania terenu. Spadki terenu utwardzonego
zaprojektowano w sposob umozliwiajgcy retencje woéd opadowych na wiasnym terenie.
Wymiana nawierzchni utwardzonych
Projektuje sie wymiane zdegradowanych nawierzchni utwardzonych na nowg nawierzchnie
wykonang z kostki betonowej gr. 8 cm, szarej. Nawierzchnie utozy¢ zgodnie z czescig
graficzng projektu.
Uksztattowanie terenu podworza po zmianie nawierzchni nie ulegnie zmianie w stosunku
do stanu istniejgcego. Nawierzchnia zostanie utozona ze spadkiem w strone istniejgcego
wpustu kanalizacji deszczowej i ogolnosptawnej.
Nasadzenia zieleni
Projektuje sie nasadzenia zréznicowanej gatunkowo zieleni wysokiej i niskiej o charakterze
ozdobnym.
Projektuje sie zatozenie trawnikéw zgodnie z czescig graficzng projektu. Projektuje sie
nasadzenia 4 szt. drzew szczepionych na pniu gatunku wisnia pitkowana; niedopuszczalne
jest zastosowanie drzew gatunkow niepozgdanych, o ktérych mowa w Miejscowym planie
zagospodarowania ,Centrum -Plac Odrodzenia 3" w Szczecinie - Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 05 marca 2020r. poz. 1267, § 6 ust.2 pkt. 5.

4.0. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
e powierzchnia dziatki 18/16 266,00 m?
* powierzchnia zabudowy 91,47 m?



» pow. utwardzona 86,21 m?
* pow. zieleni 74,18 m?
» pow. zabudowy wiaty $mietnikowe;j 6,75 m?

5.0. INFORMACJE | DANE

a). Ograniczenia lub zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z
miejscowych planéw zagospodarowania terenu
Teren projektowanej inwestycji jest objety zapisami miejscowego planu zagospodarowania
,centrum -Plac Odrodzenia 3” w Szczecinie - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 05 marca 2020r. poz. 1267. Projektowana inwestycja jest
potozona na terenie elementarnym S.C.2005.MC - teren wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.
Caty teren potozony jest w granicach XIX — wiecznego uktadu przestrzennego srodmiescia
Szczecina, ujetego w gminnej ewidencji zabytkdow i wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Na
catym terenie ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej, wyrdzniajgcej sie wartoscig artystyczng, historyczng i naukowg ze wzgledu
na wysoki stopnien zachowania historycznie uksztattowanej struktury urbanistycznej oraz
historycznej zabudowy. W obrebie strefy ochronie podlegajg: historyczna zasada
ksztattowania obrzeznej zabudowy kwartatowej, w tym oryginalne linie i wielkomiejski
charakter zabudowy S$rédmiejskiej, kontynuacja historycznej kolorystyki elewaciji;
historyczny przebieg ulic i rozplanowanie placéw, historyczne nawierzchnie jezdni i
chodnikéw wraz z komponowanymi obsadzeniami ulic, ksztatt i sposdb zagospodarowania
przed ogrodkow.
Budynek bedacy przedmiotem opracowania wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkdow.

S.C.2013.MC Wskazniki wg MPZP Stan Projekt
projektowany
Powierzchnia terenu inwestycji 2 122,24 m?

Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

§ 6 ust.2 Ustalenia ekologiczne

pkt. 4 na dziatkach zabudowy Projektuje sie warunek spetniony
mieszkaniowej i zatozenie
mieszkaniowo-ustugowej |trawnikow i
wewnatrz kwartatow nasadzenia drzew

realizuje sie bogaty
program zieleni

pkt. 5 zakazuje sie Nie projektuje sie |warunek spetniony
wprowadzania nasadzen
niepozadanych gatunkéw |niepozgdanych
roslin gatunkow roslin

§ 6 ust. 3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

pkt. 5 nowe smietniki i obiekty | Projektuje sie warunek spetniony
techniczne we wnetrzach |wiate Smietnikowa
kwartatéw zabudowy wolno stojaca;
mieszkaniowej, brak mozliwosci

mieszkaniowo ustugowej i | budowy Smietnika
ustugowe;j realizuje sie wbudowanego
jako wbudowane lub
wolno stojgce w
przypadku braku
mozliwosci realizaciji
wbudowanych




Ustalenia szczegoétowe

Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu

Wielofunkcyjna
Ssrodmiejska zabudowa
mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowa i
ustugowa

warunek spetniony

Ustalenia ekologiczne

Min. pow. terenu biologicznie czynna
niezabudowanej w dniu wejscia w
zycie planu

35%

warunek spetniony

Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

Obowigzujagce i nieprzekraczalne linie
zabudowy

Okreslone na rysunku
planu

warunek spetniony

Budynki kryte dachami o spadku
od 0 do 60°

Zasadniczy spadek
dachu - 0° -
warunek spetniony

Ustalenia istniejacej kompozycji, form zabudowy i zagospodarowania terenu

- nie zmienia sie kompozycji, formy
zabudowy i zagospodarowania
terenu

warunek spetniony

Ustalenia komunikacyjne

Nie zmienia sie obstugi
komunikacyjnej budynku

warunek spetniony

Ustalenia inzynieryjne

warunek spetniony

Zaopatrzenie w wode, energie
elektryczng oraz odprowadzanie
Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych
w oparciu o istniejgce sieci uzbrojenia
terenu w terenie S.C.2027.K.D.D

warunek spetniony

b). Ochrona konserwatorska

Teren inwestycji jest potozony w obrebie historycznego zespotu zabudowy obrzeznej,
wzajemnie przylegajgcej do siebie wzdtuz ulic rozplanowanych wedtug XIX-wiecznego
uktadu.

Podlegajgca przebudowie, rozbudowie i nadbudowie XIX wieczna oficyna kamienicy
frontowej podlega ochronie konserwatorskiej poprze wpis do Gminnej Ewidenciji
Zabytkow.

c). Informacja o wptywie eksploatacji goérniczej

Teren objety opracowaniem nie lezy na terenie szkodd gorniczych i kopalnianych.

d). Charakter, cechy istniejace i przewidywane zagrozenia dla Srodowiska oraz

higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu budowlanego i

jego otoczenia

Przedmiotowe przedsiewziecie, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dn. 6 listopada 2010r. w sprawie okreslania rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, nie zostato wyszczegdlnione w katalogu
przedsiewzie¢, ktérego realizacja wymaga uzyskania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji inwestycji. Projektowana inwestycja nie wptynie na
pogorszenie istniejgcego stanu otaczajgcego srodowiska oraz nie bedzie stanowita
zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow sgsiednich obiektow budowlanych.



Na terenie inwestycji nie wystepujg czynniki zagrazajgce srodowisku.

Projektowany budynek nie bedzie oddziatywat negatywnie na srodowisko i nie bedzie

zagrazat higienie i zdrowiu jego uzytkownikéw oraz uzytkownikéw otoczenia tego

budynku.

Na terenie inwestycji nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania ani strefy

ucigzliwosci.

* Emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych
Projektowana inwestycja nie emituje innych, ucigzliwych zanieczyszczen niz
zanieczyszczenia od zabudowy mieszkaniowe;.

* Emisja hatasow i wibracji
Projektowana inwestycja wraz z wyposazeniem oraz sposobem uzytkowania nie
emituje szczegolnych hataséw i wibracji wymagajgcych dodatkowych srodkow
zaradczych.

* Wplyw projektowanej inwestycji na powierzchnie ziemi, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne.
Projektowana inwestycja, ze wzgledu na wysoko$¢ i usytuowanie budynkow, nie
powoduje wiekszego zacieniania otoczenia. Budynek nie wprowadza szczegdlnych
zakiécen ekologicznych w charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wodd
powierzchniowych i podziemnych.

* Analiza zacieniania
Zjawisko zacieniania reguluje §60 i §40 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. W odniesieniu
do ww. warunkdéw, wymagania dotyczgce zacieniania sg spetnione.
Stwierdza sie, ze projektowana inwestycja nie powodujg zacieniania w
rozumieniu ww. przepisow.

* Analiza przestaniania
Zjawisko przestaniania analizuje sie na podstawie §13.1 rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Analiza spetnienia minimalnych wymagan w zakresie przestaniania jest niezbedna
zarowno w odniesieniu do terendw zabudowanych jak i niezabudowanych.
Stwierdza sie, ze nie zachodzi zjawisko przestaniania sasiednich budynkow i
terenu.

* Analiza nastonecznienia
Zjawisko nastonecznienia analizuje sie na podstawie §57 i §60 rozporzgdzenia w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Analiza spetnienia minimalnych wymagan w zakresie nastonecznienia
jest niezbedna zaréwno w odniesieniu do terenow zabudowanych jak i
niezabudowanych.
W projektowanych budynkach dla kazdego z pomieszczen zostaly wykonane
obliczenia wymaganych powierzchni okien oraz analiza wymaganego czasu
nastonecznienia. Wymdg nastonecznienia dla projektowanych budynkoéw zostat
spetniony.
Wysokosé budynku oraz jego usytuowanie w stosunku do granic z dziathkami
sgsiednimi a takze ich wzajemne pofozenie sprawia, ze planowana inwestycja
nie ogranicza dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi w projektowanym budynku, a takze do sasiednich budynkoéw.

6.0. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

6.1. Klasyfikacja pozarowa
Klasyfikacja obiektow pod wzgledem pozarowym wg Rozp. Ministra Infrastruktury z dn.
12.04.2002r (dziat VI):
Budynek zalicza sie ze wzgledu na:
* Przeznaczenie i sposob uzytkowania: budynek mieszkalny, wielorodzinny,
* Wysoko$¢ - budynek niski (N), czterokondygnacyjny, podpiwniczony;

wys. budynku 15,19 m,



* Klasa odpornosci ogniowej budynku - ,D” - czes¢ mieszkalna, ,C” — kondygnacja
piwniczna,
* Usytuowanie — budynek oficyny, przylegajacy trzema scianami do sagsiednich budynkéw,
* Strefy pozarowe - budynek tgczy sie w strefe pozarowg z kamienicg frontowg; catkowita
pow. strefy pozarowej < 8000 m?,
* W budynku nie ma pomieszczen zagrozonych wybuchem,
* W budynku nie wystepujg pomieszczenia przeznaczone do jednoczesnego przebywania
wiecej niz 50 osdb,
» Gestosc¢ obcigzenia ogniowego strefy pozarowej — nie okresla sieg,
* W budynku nie bedg magazynowane lub przerabiane materiaty niebezpieczne pozarowo.
6.2.Dojazd pozarowy
Brak dojazdu pozarowego.
6.3.Urzadzenia przeciwpozarowe na zewnatrz budynku
Wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w wysokosci 20 dm3/s zapewnia istniejgcy w ul.
Gen. L. Rayskiego na sieci w 100 hydrant w odlegtosci <70m od budynku.

7.0. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Wyznaczenia obszaru oddziatywania projektowanego przedsiewziecia dokonano w oparciu o

art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego, ktory stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu

nalezy rozumiec¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego
terenu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt. 1 ¢ ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U.2020

poz. 1333) oraz §14 ust.8 Rozporzgdzenia Ministra Inwestycji i Rozwoju w sprawie

szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz.1609) w oparciu o

nastepujgce przepisy prawa przeprowadzono analize urbanistyczno-architektoniczng celem

okreslenia obszaru oddziatywania obiektu:

Okreslenia obszaru oddziatywania obiektu dokonano w oparciu o nastepujace przepisy prawa:

* 8§12 ust.1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. 2019
poz.1065) wyznaczono obszar nieprzekraczalnego zblizenia scian zewnetrznych z oknami
drzwiami do granicy dziatki o zasiegu 4m od zewnetrznego obrysu budynkéw z takimi
Scianami,

8§13 ust.1 i 2 rozporzgdzenia jw. wyznaczono obszar nieprzekraczalnego zblizenia
budynkéw z oknami pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwagi na okreslone w
przepisie wzajemne przestanianie o zasiegu dla projektowanych obiektow (réznica
wysokosci miedzy najwyzszg krawedzig przestaniajgcg a dolng krawedzig najnizszego
przestanianego okna),

* 8§19 ust.1 rozporzgdzenia jw. wyznaczono obszar nieprzekraczalnego zblizenia scian z
oknami pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi od wydzielonych miejsc
postojowych dla samochodow osobowych w ilosci do 10 m. p. o zasiegu >7m oraz w ilosci
do 11 do 60 miejsc postojowych o zasiegu >10m od takich $cian zewnetrznych,

e 8§19 wust2 rozporzgdzenia jw. wyznaczono obszar nieprzekraczalnego zblizenia
wydzielonych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci do 10 m.p. od
granicy dziatki budowlanej o zasiegu 3m od granicy z tg dziatka,

* 8§19 wust2 rozporzadzenia jw. wyznaczono obszar nieprzekraczalnego zblizenia
wydzielonych miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w ilosci od 11 m.p. do 60
m.p. od granicy dziatki budowlanej o zasiegu 6m od granicy z tg dziatka,

* §23 ust.1 rozporzadzenia jw. wyznaczono obszar nieprzekraczalnego zblizenia miejsc do
gromadzenia odpadow statych od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej o zasiegu 10m od
takich miejsc,

* §23 ust.1 rozporzadzenia jw. wyznaczono obszar nieprzekraczalnego zblizenia miejsc do
gromadzenia odpadow statych od okien i drzwi pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi o zasiegu in. 3m od takich miejsc,

* 8§40 ust.3 rozporzadzenia jw. wyznaczono obszar nieprzekraczalnego zblizenia $cian
budynkéw z oknami pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi od placéw zabaw



dla dzieci o zasiegu min. 10m od scian takich budynkéw oraz miejsc gromadzenia
odpadoéw statych,

e §60 rozporzadzenia jw. wyznaczono obszar zasiegu cienia generowanego przez
projektowane budynki w dniach 21.1ll oraz 21.IX w godzinach od 7% do 17%- budynki
zlokalizowane na sgsiednich dziatkach budowlanych nie sg zacieniane przez projektowane
budynki objete niniejszym zamierzeniem projektowym,

e §271 ust.1 rozporzgdzenia j.w. wyznaczono obszar nieprzekraczalnego wzajemnego
zblizenia zewnetrznych scian budynkéw ZL o zasiegu 8m od $cian nie bedgcych $cianami
oddzielenia pozarowego tych budynkow,

* art. 43 ust.1 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2015.460 t.j. z
pbézn. zm.) wyznaczono obszar nieprzekraczalnego zblizenia projektowanych budynkéw do
zewnetrznej krawedzi jezdni o zasiegu >6m.

Ponadto, zakres inwestycji obejmuje docieplenie i wymalowanie pdtnocnej sciany bocznej od
strony dziatki nr 18/17.

Zapisy analizowanych przepiséw zostaty spetnione i wobec tego stwierdza sie, ze:

Obszar oddzialywania obiektu miesci sie na dziatkach nr 18/16 i 18/17 obr. 1025, na
ktorej zostala zaprojektowana inwestycja polegajgca na remoncie i przebudowie oficyny
kamienicy mieszkalnej ul. Gen. L. Rayskiego 16 wraz z zagospodarowaniem terenu.

Projektant:

arch. IARP Iwona Kaczynska

Szczecin, 12 styczen 2026r.
OSWIADCZENIA PROJEKTANTOW i PROJEKTANTOW SPRAWDZAJACYCH

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt. 3) Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst
jednolity: Dz.U. z 2023r. poz. 682) oswiadczamy, ze projekt zagospodarowania terenu dla
zamierzenia budowlanego:

,» Remont i przebudowa oficyny kamienicy wraz z zagospodarowaniem terenu”
realizowanego na dziatkach 18/16 i 18/17 obr. 0025 w Szczecinie, przy ul. Gen. L. Rayskiego 16

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Projektant branzy Projektant sprawdzajacy branzy
architektonicznej: architektonicznej:

mgr inz. arch. Iwona Kaczynska mgr inz. arch. Tomasz Sobiecki
upr. bud. 56/Sz/2000 upr. bud. 31/ZPOIA/OKK/2017
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I ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Iwona Ewa Kaczynska
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 56/Sz/2000,

jest wpisana na liste cztonkow Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: ZP-0093.

Cztonek czynny od: 04-02-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 13-01-2026 r. Szczecin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-09-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Piotr Btazejewski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

ZP-0093-843A-62B4-4A5A-ACAE

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.



I ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Tomasz Sobiecki
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 31/ZPOIA/OKK/2017,

jest wpisany na liste cztonkow Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: ZP-0819.

Cztonek czynny od: 14-02-2018 .

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 12-08-2025 r. Szczecin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 28-02-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Piotr Btazejewski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

ZP-0819-5DF1-AF76-DE97-8328

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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id. Zgtoszenia MODGIK.354.891.2025

Obszar opracowania:
wojewddztwo zachodniopomorskie

Jednostka ewidencyjna identyfikator - 326201_1
Szczecin
Obreb ewidencyjny identyfikator - 326201_1.1025, 1032
- Srédmiescie 25, Srédmiescie 32
Obiekt: dziatki nr 73, 18/16, 18/31 obr. 1025;
nr11 obr. 1032
ul. Generata Ludmita Rayskiego - wg. zakresu

SKALA 1:500

Uktad wspdtrzednych ptaskich: 2000/15
Poziom odniesienia: PL-EVRF2007-NH

Zakres aktualizacji mapy do celéw projektowych:
Nie wyklucza sie istnienia w terenie innych urzgdzen, nie wskazanych na tej mapie,
ktdrych nie zgtoszono do inwentaryzacji powykonawczej.

Kierownik prac geodezyjnych: Piotr Krysiak upr. nr 20022 zakres 1 i 2

Aktualnos¢ mapy do celéw projektowych na dzien: 19.02.2026 r.

Opracowat: Piotr Krysiak upr. nr 20022 zakres 1 i 2

powiat Szczecin
nazwa - M, .
é-mail: geonet@onet.eu

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

Mapa przedstawia granice dziatek wg. stanu ujawnionego w ewidencji gruntéw na dzieri 18.02.2026 r.

m4 ‘

Geo NET
Piotr Krysiak
ul. Pistacjowa 17
70-762 Szczecin
tel. 606 47 11 47

nazwa

Oswiadczam, Ze niniejszy dokument zostat opracowany w wyniku prac
geodezyjnych i kartograficznych, ktérych rezultaty zawiera operat

techniczny zweryfikowany pozytywnie. Jednocze$nie informuje, ze

O..

jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego

/\ ’
\ os$wiadczenia.

Identyfikator zgtoszenia prac geodezyjnych

MODGIK.354.891.2025

Organ stuzby geodezyjnej, ktory otrzymat

zgtoszenie

Prezydent Miasta Szczecin

Wykonawca prac geodezyjnych

GeoNET, Piotr Krysiak

Protokdt weryfikacji NR 1

Nr oraz data sporzadzenia dokumentu

zawierajgcego wynik pozytywnej weryfikacji

zdnia 03.03.2026 .

Piotr Krysiak

Imie i nazwisko oraz nr uprawnien

zawodowych kierownika prac

upr. nr 20022 z zakresu 1i2

Mur do rozbioérki

Wejscie do zaplecza restauracji

LEGENDA
P-
' GRANICA DZIALKI
- e

: BUDYNEK OBJETY OPRACOWANIEM

|| WIATASMIETNIKOWA
CHODNIKI

ZIELEN NISKA

DRZEWA

—— rawKI
m PROJEKTOWANE OGRODZENIE

A WEJSCIE DO BUDYNKOW
A WEJSCIE NA DZIALKE

C====3 MUR DO WYBURZENIA

PRZYLACZE WODOCIAGOWE
( wg odrebnego opracowania)

ARTOP PRACOWNIA PROJEKTOWA
ul.Zuzanny 13/1, 71-032 Szczecin

artop@artop.szczecin.pl
RYSUNKU Projekt zagospodarowania
terenu

TEMAT
Remont i przebudowa oficyny kamienicy
wraz zagospodarowaniem terenu

ul.Rayskiego 16 , dz nr 18/16, 18/17 obr. 1025,
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ADRES
70-462 Szczecin
PROJEKTOWAL PODPIS Branza Data
imgr inz. arch. Twona Kaczynska
66/S2/2000
specj. architektoniczna ARCHITEKTURA | | 2026
SPRAWDZIL
mgr inz. arch. Tomasz Sobiecki
31/ZPOI/OKK/2017 Skala Nrrys.
sspecj. architektoniczna
OPRACOWAL
1:100 | PZT1
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RzZUT Stupek stalowy posadowiony na gruncie
i ok. 70 cm zalany betonem|
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ELEWACJA FRONTOWA
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ELEWACJA FRONTOWA

1. Stupek - profil zimnogigty 80x80x3 mm - malowane proszkowo na kolor RAL 7046

2. Platew profil - zimnogiety 60x80x3 mm - malowane proszkowo na kolor RAL 7046

3. Wypetnienie z blachy stalowej powlekanej 0,7 mm - kolor grafitowy RAL 7046

4. Pokrycie dachowe z blachy trapezowej stalowej ocynkowanej powlekanej gr.0,7mm - kolor grafitowy RAL 7046

ARTOP PRACOWNIA PROJEKTOWA
ul.Zuzanny 13/1, 71-032 Szczecin
artop@artop.szczecin.pl

TYTUL
RYSUNKU

Wiata smietnikowa

kamienicy wraz

TEMAT Remont i przebudowa oficyny

zagospodarowaniem terenu

ADRES ul.Rayskiego 16 , dz nr 18/16,

18/7 obr. 1025,
70-462 Szczecin

PROJEKTOWAL

PODPIS Branza

imgr inz. arch. wona Kaczyniska
156/S2/2000
ispec;j. if iczna

ARCHITEKTURA

SPRAWDZIL

Imgr inz. arch. Tomasz Sobiecki
31/ZPOI/OKK/2017
|spec;. architektoniczna

Data

1.2026

Skala

OPRACOWAL

1:50

Nrrys.

PZT2
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